PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA VITORIA.

AV. REINALDO FRANCO DE MORAIS, 1455 — CEP 38320-000.
ESTADO DE MINAS GERAIS.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

_ - Chamamento Publico para aquisicdo de imovel
- OBJETO: para atender as necessidades da Secretaria de |

Transporte e Servicos Rurais.

ORGAO: - Secretaria de Transporte e Servigos Rurais.

. - Secretaria de Transporte e S'ervigos Rurais.
- AREA DEMANDANTE: ‘

; | Secretaria de Transporte e Servigos Rurais.
- EQUIPE DE PLANEJAMENTO:

' PERIODO DE ELABORAGAO: | 60 (sessenta) DIAS.

1 — DESCRIGAO DA NECESSIDADE DE INTERESSE PUBLICO QUE REQUER
SOLUCAO

A presente contratagdo, por meio de Chamamento Publico, visa a aquisicdo de
imovel com caracteristicas adequadas para extragdo de cascalho, com o objetivo de

suprir as necessidades operacionais da Secretaria de Transporte e Servicos Rurais.

A medida se faz necessaria diante da inexisténcia de imével proprio do municipio
que possibilite a extragdo de material mineral (cascalho), essencial para a
manutengao, recuperagdo e conservagado das estradas vicinais, bem como para o

atendimento de outras demandas relacionadas a infraestrutura rural e urbana.

Ressalta-se que o Municipio ja possui credenciamento vigente para aquisicdo de
cascalho junto a fornecedores externos; entretanto, o presente Chamamento Publico
decorre de emenda impositiva, que destina recursos especificos para a aquisicédo de
imovel destinado a extragdo do material, representando, portanto, uma acéo
complementar e estratégica. Enquanto o credenciamento atende as demandas

imediatas de fornecimento, a aquisigdo do imével permitira a estruturacdo de uma
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fonte propria e permanente de cascalho, promovendo maior autonomia,

economicidade e sustentabilidade das operagdes municipais.

A aquisi¢cdo de um imovel com essa finalidade garantird maior autonomia, eficiéncia
e economicidade a administracdo publica, assegurando o fornecimento continuo de
cascalho e reduzindo os custos com transporte e aquisi¢ao de terceiros. Trata-se,
portanto, de uma agdo de relevante interesse publico, diretamente ligada a melhoria
da mobilidade rural, escoamento da produgdo agricola, transporte escolar e acesso

de servicos basicos a populagéo residente nas areas atendidas.

2 — REQUISITOS MINIMOS DA CONTRATAGAO

Para atender adequadamente ao interesse publico e as necessidades da Secretaria
de Transporte e Servigos Rurais, o imével a ser adquirido devera atender, no

minimo, as seguintes especificagoes:
2.1. Infraestrutura obrigatoria:
Area minima de 9.68 hectares.

Terreno com jazida de cascalho comprovada por laudo técnico ou estudo geologico

preliminar que ateste a viabilidade de extracdo do material.

Topografia compativel com a atividade de extracdo mineral, facilitando o acesso e

operagdo de maquinas e equipamentos.

2.2. Valor de mercado

Conforme consulta realizada no Cartério de Imoveis de Santa Vitéria/MG no dia 11
de novembro de 2025, o valor médio de transagdes de imoveis rurais atualmente no

Municipio de Santa Vitoria/MG para areas de cerrado é de cerca de R$150.000,00
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(cento e cinquenta mil reais) o alqueire, ou seja, cerca de R$30.991,73 o hectare,
portanto o valor da area devera necessariamente estar condizente aos precos de

mercado praticado.

2.3. Regularidade Juridica:

Imoével devidamente registrado em Cartério de Registro de Imdveis, livre e
desembaragado de quaisquer énus reais ou restrigbes que impegam sua aquisicao

ou utilizagao pelo poder publico.
Apresentacgao de Certidao Negativa de Débitos Municipais, Estaduais e Federais.

Auséncia de pendéncias judiciais, ambientais ou fundiarias.

2.4, Aspectos Ambientais:

Apresentagcdo de documentagdo que comprove a possibilidade de regularizacao

ambiental da area para fins de extragdo mineral, conforme legislacéo vigente.

Preferencialmente, o imdvel devera estar localizado em area onde a atividade de
extragao mineral ndo cause impacto ambiental relevante ou esteja fora de zonas de

preservacgao permanente.

2.5. Viabilidade Técnica e Econdémica:

Facilidade de acesso e proximidade de vias de transporte utilizadas pela Secretaria

de Transporte e Servigos Rurais.
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Relacdo custo-beneficio compativel com 0s parametros da administrag@o publica,
considerando a produtividade da jazida, a localizagdo e a durabilidade da fonte de

cascalho.

3 - LOCALIZAGAO

O imovel devera necessariamente estar localizado a uma distancia rodoviaria de até
de 50km do endereco informado acima (Av. Genésio Franco de Morais, 2755 -
Santa Vitéria, MG, 38320-000), a justificativa da disténcia e condizente com a
utilizada no processo de Credenciamento realiazdo no ano de 2024, reiterando-se as
alegagdes efetudas haja vista que ao se adquirir imoével com grande distancia, o
Municipio terd que se deslocar enormes quilometragens para pessoalmente extrair e
retirar o material diretamente no local, além de despesas com combustiveis e
pessoal, bem como com o desgaste da frota de caminhdes, a qual atualmente nao

consegue cumprir com a demanda existente.

4 — LEVANTAMENTO DE MERCADO E POSSIVEIS SOLUCOES

A edicao da Lei Orgamentaria Anual, PM/N° 3.425/2024, trouxe previsdo expressa
no quadro de detalhamento das despesas por fonte de recurso, onde contempla a
AQUISICAO DE AREA PARA EXTRACAO DE TERRA E CASCALHO — BANCADA
PL, com dotacdo orcamentaria especifica (02.13.26.785.0064.1285.4.4.90.61).

No vertente caso, a indicacdo decorre de emenda parlamentar impositiva. Portanto &

imperativo seu cumprimento.

5 - DESCRIGAO DA SOLUGAO ESCOLHIDA COMO UM TODO
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As emendas parlamentares impositivas ou de execugdo obrigatdria somente deixam
de ser obrigatérias caso existam impedimentos de ordem técnica, que sdo abjecdes

a execugao das emendas, conforme previsto na Constituigdo Federal.

6 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se, com a aquisi¢do, garantir area adequada e regularizada para a
extragcdo de cascalho, assegurando o suprimento continuo de material essencial as
obras publicas, com observancia dos principios da legalidade, economicidade e
transparéncia. Busca-se, ainda, conferir autonomia operacional a Administragao,
promover a redugdo de custos a longo prazo e assegurar a conformidade ambiental

e patrimonial da atividade.

Do ponto de vista econémico, a aquisigdo podera evitar gastos elevados com
aluguel e incertezas contratuais, além de possibilitar a escolha de um imoével ja
pronto para uso imediato. Isso contribui para a economicidade na administracdo dos
recursos publicos, garantindo um investimento mais eficiente na melhoria dos

servigos prestados a populagao.

A infraestrutura organizada e bem planejada proporciona maior seguranca, além de
transmitir uma imagem de eficiéncia e profissionalismo da administragdo municipal.
Dessa forma, a contratagdo busca ndo apenas um imovel para a extracdo de
cascalho, mas também a melhoria efetiva na gestdo e na prestagdo dos servigos

municipais.

7 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS/INSERGAO DE
CLAUSULAS DE SUSTENTABILIDADE

Diante disso, a Administracdo devera condicionar a aquisi¢do e o uso do imével a

observancia integral das normas ambientais aplicaveis, destacando-se a
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necessidade de obtencdo do licenciamento ambiental prévio, de instalacdo e de
operacdo, conforme as exigéncias do orgao ambiental competente, bem como 0
cadastro e a autorizacdo junto & Agéncia Nacional de Mineracao (ANM), quando

cabivel.

Adicionalmente, deverdo ser implementadas agdes preventivas de gestdo ambiental,
voltadas ao controle de emissdes de poeira, drenagem adequada das aguas pluviais
e contencao de residuos soélidos e sedimentos, visando garantir a sustentabilidade e

a seguranga das operacoes de extragao.

8 - DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Explicitada a necessidade que o municipio tem em adquirir um imdvel, e de acordo
com a viabilidade técnica, socioecondémica e ambiental da solugao, justificada pela
baixa complexidade do instrumento de contrato, bem como pela disponibilidade de
recursos e numa analise bilateral sob a perspectiva de beneficios e maleficios da
contratagdo, elencados nesse Estudo Técnico, declara-se viavel a realizagdo dos

devidos procedimentos para execugéo da Inexigibilidade.

9 — RESPONSAVEL

Santa Vitoria/MG, 17 de novembro de 2025.

Cé)s Alexandre Ferreira

Secretario Municipal de Transporte e Servigos Rurais
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